Viranhaltijapdatos 0.0.2026 § 00
P&atos on lainvoinen

Vuokra-alueen nimi: Hollola, Tiirismetsa

Maanvuokrasopimus Luonnos

1 JOHDANTO

1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja:

Nimi: Hollolan kunta
Y-tunnus: 0146248-5
Osoite: PL 66, 15871 Hollola

Vuokralainen:

Nimi: Telia Towers Finland Oy
Y-tunnus: 2933075-9
Osoite: PL 106, 00051 TELIA

Yhteystiedot
laitetilat@teliatowers.fi

1.2 Vuokra-alue

Hollolan kunnassa sijaitsevasta Tiirismetsd —nimisesta tilasta, kiinteistotunnus: 98-447-1-108,
noin 80 m? suuruinen maa-alue. Vuokra-alue on merkitty timan sopimuksen liitteen3 1
olevaan karttaan. Vuokralainen voi niin halutessaan merkata vuokra-alueen maastoon
paaluin.

Vuokralaisella on oikeus aidata vuokra-alueella sijaitsevan maston ja laitetilan valiton
ympadristo tai osa siitd, mikali tama on tarpeen turvallisuussyista.

Asemapiirroksessa ja liitekartalla esitetty maston sijainti voidaan siirtaa rakentamisen aikana
noin 2 m eri suuntiin, jos silla vdltetdaan kalliopinnan turha louhinta.

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kayttotarkoitus

Vuokralaisella on oikeus rakentaa vuokra-alueelle ilman haruksia oleva noin 50 metrin
korkuinen ristikkomasto ja pieni laitesuoja (9-12 m2). Vuokralaisella on halutessaan oikeus
uusia masto ja/tai laitetila vuokra-aikana.

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5. luvun tarkoittamalla
tavalla matkaviestintukiasemaa varten.

Alueella on osayleiskaava, jonka mukaan vuokra-alue sijaitsee virkistysalueella, joka on
varattu virkistys- ja ulkoilukayttoon.



Vuokranantajan tiedossa ei ole muita kiinteistoa koskevia rasitteita tai kayttéoikeuden
rajoituksia, kuin rasitus- ja kiinteistorekisteriotteessa ilmenevat.

Vuokralaisella on oikeus rakentaa ja pitda vuokra-alueelle tukiaseman edellyttamat sahko- ja
teleliikennelinjat vuokranantajan maa-alueen kautta tielinjaa tai muuta soveliasta reittia
noudattaen.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille kohtuutonta vahinkoa tai haittaa.

2.2 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan maston ja laitetilan seka vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta.

Vuokralaisella on oikeus kaataa vuokra-alueelta puita ja pensaita maston ja
laitetilarakennuksen ymparistolta ja turva-alueelta.

Vuokralainen antaa vuokra-alueelta poistettavan puuaineksen vuokranantajalle
korvauksetta. Lahtokohtaisesti puuaines on vuokranantajan noudettavissa vuokra-alueen
reunalta yhteisesti sovittuna aikana. Mikali vuokranantaja ei halua puuainesta, vastaa
vuokralainen kaadettujen puiden ja pensaiden poistamisesta vuokra-alueelta.

Vuokralaisella on oikeus suorittaa vuokra-alueella muita sen liiketoiminnan kannalta
tarpeellisia toimenpiteita kuten tehda mahdollisia maadoituksia siind laajuudessa kuin
vuokra-alueen kayttd vuokratarkoitukseen sitd edellyttaa.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustoiden tekemisesta ja vastaa téiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitysta, elleivat osapuolet toisin sovi.

2.3 Tie- ja kulkuoikeudet

Vuokralaisella on oikeus rakentaa vuokra-alueelle p&asya varten wuusi huoltotie
kustannuksellaan, kun rakentamiseen liittyvat lainvoimaiset luvat on saatu. Vuokralainen
vastaa rakentamansa huoltotien kunnossapidosta.

Vuokralaisella on oikeus kayttda kunnan kiinteistdlle kohdistuvaa tierasiteoikeutta.
Tierasitteen varrella olevien kiinteistdjen kanssa ei tarvitse tehda erillisia tiesopimuksia eri
kiinteistdjen kanssa, joiden kautta kunnan tierasite kulkee. Halutessaan vuokralaisella
kuitenkin on oikeus sopia teiden kadyttamisestd. Kunnalla on tieoikeus kiinteistolle 98-447-1-
108 Messildntielta asti.
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2.3 Maaperan saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta
eikd muutoinkaan saastu vuokra-aikana, jos se olisi ollut hdnen estettavissaan. Mikali vuokra-
alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ympaéristonsuojelulain (527/2014) 5 §:n
tarkoittamalla tavalla saastunut vuokra-aikana, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 133 §:ssa sdadetaan. Mikali vuokra-alueen
saastuminen on tapahtunut ennen vuokra-aikaa, vastaa puhdistamisesta vuokranantaja.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteesta aiheutuneet
kustannukset vuokralaiselta.

2.4 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle. Vuokralaisella on kuitenkin oikeus vuokrata tilaa mastosta ja laitetilasta
kolmansien osapuolten laitteille.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO
3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 15.3.2026 ja paattyy 15.3.2046.

Vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus kesken sopimuskauden kuuden (6)
kuukauden irtisanomisajalla, mikali vuokralaisella ei ole enaa kayttéa vuokrakohteelle.

3.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 sovitun vuokra-ajan paattyessa saada alue
valittdmasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on olennaisesti tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle vahintdaan 6 kuukautta

ennen vuokra-ajan pdattymistd haluavansa kayttda tdssa kohdassa tarkoitettua
etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hyvissa ajoin ennen

ylla mainitun vuokralaiselle asetetun maaradajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan
vastaavaan kayttotarkoitukseen.
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4 MAKSUT
4.1 Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuokraa, joka on 480
(neljasataakahdeksankymmenta) euroa vuodessa. Vuokra erdadntyy maksettavaksi vuosittain
kesakuun 30. paivana. Vuokralainen maksaa vuokran vuokranantajan ilmoittamalle
pankkitilille (laskua vastaan). Maksun viivastyessa vuokranantajalla on oikeus peria
maksamattomalle erélle korkolain mukainen laillinen viivastyskorko.

Vuokralainen maksaa vuokra vuokra-ajan alkamispaivasta lukien.

Jos vuokran maksuvelvollisuus alkaa kesken kalenterivuoden, vuokralainen maksaa sovitusta
vuosivuokrasta vuokrasuhteen kestoa vastaavan suhteellisen osuuden.

4.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Vuokraa tarkistetaan vuosittain
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti ja tarkistettua vuokraa maksetaan
tarkistusajankohdan vuoden alusta lukien. Vuokrankorotuksen suuruus selviaa, kun
perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Perusindeksind on vuoden 2026 helmikuun
elinkustannusindeksin pisteluku (). Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtaa edeltdavdan vuoden
indeksiluvun keskiarvoluku. Negatiivinen luku huomioidaan vuokran alentumisena.
Ensimmadinen indeksitarkistus tehddan vuoden 2027 alusta.

4.3 Muut maksut

Vuokralainen vastaa itse vuokra-alueella harjoittamaansa toimintaan liittyvista
kayttokustannuksista kuten sahkonsyotosta ja -kulutuksesta.

Vuokranantaja vastaa vuokra-alueen kiinteistoverosta.
Vuokralainen maksaa kohdan 6.1 mukaisen vuokraoikeuden kirjaamisen.

Vuokra-alueella olevat puut ovat vuokranantajan omaisuutta.

5 TOIMENPITEET VUOKRA-AJAN PAATTYESSA TAlI SOPIMUKSEN PURKAUTUESSA

Vuokranantajalla ei ole oikeutta eikd velvollisuutta lunastaa tontilla olevia rakennuksia ja
rakennelmia vuokra-ajan paattyessd, mutta vuokralainen voi halutessaan tarjota rakennuksia
ja rakennelmia vuokranantajan lunastettavaksi viimeistdan kuusi (6) kuukautta ennen
sopimuksen paattymista.

Ellei vuokranantaja lunasta rakennuksia ja rakennelmia osapuolten sopimalla hinnalla, on
vuokralaisen kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisestd tai sopimuksen
purkautuessa kustannuksellaan siirrettdvd omistamansa rakennukset ja rakennelmat seka
muu omaisuus vuokra-alueelta, siistittava vuokra-alue ja luovutettava alue vuokranantajan
hallintaan.
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6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vuokraoikeuden siirto
Vuokralaisella on oikeus siirtaa vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se,
jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 6

kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on
saddetty.

Vuokralaisella on oikeus kirjata tdhan vuokrasopimukseen perustuva vuokraoikeutensa.
6.2 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssd mainituilla
perusteilla.

6.3 Vahingonkorvaus ja vastuunrajaus

Sopijapuoli on velvollinen korvaamaan toiselle sopijapuolelle aiheuttamansa valittémat
vahingot. Vuokralaisen tdhan sopimukseen perustuva vahingonkorvausvelvollisuus voi
kuitenkin olla yhteensa enintdan 10.000 euroa. Vastuunrajoitus ei koske tahallisesti tai
torkealla tuottamuksella aiheutettuja vahinkoja.

6.4 Sopimuksen muuttaminen

Kaikki muutokset tdhan sopimukseen tulee tehda kirjallisesti.

6.5 Erimielisyyksien selvittely
Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten
valisin neuvotteluin ja toissijaisesti kiinteistdn sijaintipaikan kardjaoikeudessa.

6.6 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun kumpikin sopijapuoli on sen allekirjoittanut.

7. Sopimuskappaleet

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi vuokralaiselle ja yksi
maanomistajalle.
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8. Allekirjoitukset

Paikka ja aika

Valtakirjalla Telia Towers Finland Oy
puolesta

Kaavoitus- ja maankayttopaallikko
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LIITE 1: Vuokra-alue merkittynd asemapiirrokseen ja kaavaan

o K N

W
_Qx wsi somgmamm huoliote kiinteistor 98-447-1,108 punlawe
7 pitau$ 175 m + 10 m (laifesupjaniaston shvutlg)

leveys n.5 m + tanvitiaessa iuu;.kal

faitesuoja folspoioien
" {~rinteen) su

4 nshkmmasm
h=50m

Ko maen kohdassa nalisua n.25 %
{20 m metkalla podsuS m). /
Tarvitisessa méen kohta voidaan leikats,
jos maaperin puolesta silly & ole estelta
(esim.Aallionpinnan vuoksi) Leikkadksen A
kst tien kohtaan e luiskat,”

Kaavatunnus 098 Y12
Kaavan tyyppi Osayleiskaava
Lajin tarkenne Osayleiskaava
Ki

| v I Mlue varataan virkistys- ja ulkoilukéyttéa varten.
Alueelle saa rakent; i yleista virki i palvel rakenteita. Alueella clevia

rakennuksia saa peruskorjata ja laajentaa.

Uusl loma- ja matkallualue
RA Alue varataan k ntoja ja majoi ita varten. Alueen i 1

# oftuksen 4 on huc riittavien viheralueiden ja -yhieyksien sailymisesta
sakd siitd, altd rakenna sopeutuu hyvin ympérdivadn maisemaan ja maastonmuotaihin,
Asemakaavoiluksen yhieydessa on huolehdittava, etiei rakentaminen havita tai helkennd
liito-cravan lisd&ntymis- tai levihdyspaikhoja,

@ Malsemallisesti arvokas alue.

Alugen rinteet, peliojen ja jarven yli avautuval kyld- ja
kartanonakymat tule sanyuéa Alusalla tapahiuva rakentaminen ja ymparistdnhoilo tulee sopeuttaa
alugen mai 1 ja iteellisin arvoihin,

@ Térked tal vedenhankintaan soveltuva pohjavesialua.
Alueella el sallila Wimintaa, joka saallaa huononlaa pohjaveden laalua lai vahentds sen maarda.
Natura 2000-verkostoon kuuluva tai ehdotefiu alue,

‘ S —— Viheryhteystarve,
Wiheryhteys toimii virkistysyhteytena. Viheryhteyden Iulee olla riittavan leved ja sen taylyy olla

puustoinen. Tama on olettava alussn ja alueslis kot
toimenpiteissa. Aluetta ja sen l3hi dristtd i on katsott; eftei viheryhteyden
toteuttamismahdallisuuksia heikenneta.
Tuki 1 ei . Tuki 1 sijainti osaylet virkistys- ja i V).
Kartanonmaki_op, ristikh h=50m { ei haruksia)
2z =n. +175 m (maanpinnan pinnasta, kor jar N2000)
maston keskipisteen koordinaatit:
ETRS-GK26 ETRS-TM35FIN
Nip 67670147 Nip 67650896
E/i 264758190 E/i 4217691

KIINTEISTO: 98-447-1-108 Tiirismetsa {/ vuokra-alueen pinta-ala: 80 m?

+ maston kohdalla mahdollisesti voi olla kallio 13hisyvyydella. jolloin maston perustus olisi silloin kallioperustus
#s  siind tapauksessa suunniteltua maston sijaintia voidaan siirtas rakentamisen aikana n. 2 m eri suuntii
vuoksi on tarpeellista (kallion muodon/pinnan/rakenteen vuoksi, jos silla valtetdan turhaa

ka\lmpmnan quhunlaa]
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